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voormalige toneelzaal in de toren boven de ingang zin de
grootste woningen met het mooiste uitzicht. De woningen
zijn allemaal uitgerust met een keuken en badkamer,

Van kocpwoningen naar studentenwoningen
Het gebouw is in 1823-1924 gebouwd door Charles
Estourgie als kiooster en melsjiespensionaal voor
175 kostgangers. Hel vierkante complex heeft in eerste
instantie een grote binnenplaats in het midden; in 1929
werd in het midden een kapel gebouwd, Aan weerszijce
van de kape! bleven twee stroken met buitenruimie

ver. In 1995 kwam het complex leeg te staan. Architect
Egbert Hoogenberk (Harmonische Architectuur)
vertelt over het eerste plan voor harbestemming tot
29 koopappartementen: "Daarin waren forse serres en
balkons tegen de gevels geplaalst om de woningen
varkoopbaar te maken,” Dat plan sneuvelde wegens de
start van de bouwcrisis, waarop Hazenberg Bouw in 2010
werd gevraagd om een haafbaarheidsonderzoek uit te
voeran voor herbastemming tot studenteneenhaden, in
opdracht van Stichting SSHN, de studentenhuisvester
in Nijimegen en Amhem. De studentenwoningen bleken
veel betar bil de eigenschappen van het gebouw
te passen. “Je ziet hat, het gevelbeeld met de rijke
metselwerkornamentiak, natuursteen accenten en glas-in-
loodramen is nauwaelijks aangetast. Ook de kamers passen
vee! beter binnen de structuur van de plattegrond", akdus
Hoogenberk,
Om het plan haalbaar te maken is hat aantal
studenteneenneden in het voormalige kicoster
geoptimaliseerd tot 135 wooneanheden &n is het
complex aan de achterzide uitgebreid met een U-vormige
nieuwbouw met nog gens 212 studentenwonngen.
Het voormalige kKlcoster bestaat uit drie bouwlagen en
een souterrain. "Het souterrain is aan de achterziide
uitgegraven, het vrijgekomen geveldeel is geaccentuesrd
met roodgekleurd stucwerk”, vertelt Hoogenberk
De woningen In de nieuwbouw zijn groter, maar
de architectuur is een sobare variant van de rijke
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Amsterdamse Schoal-architectuur van het voormalige
Koostar. Met hat metselwerk sluit de nisuwbouw aan op
de architectuur van het voormaige klooster, maar dan
zorder metsetwerk ormamentiek, glas-in-foodramen en
plastiek in de gevels en vensters,

Dynamisch rekenen

In de entreenal is een kruikenwarmer teruggeplaatst uit
net voormalige klooster. Waarschipnliik konden de zusters
en kostgangers zich op koude winterdagen aan kruiken
opwarmen. De studenten kunnen van meer cemfort gaan
geniaten, Moor het herbestemde kiooster is een innovatief
duurzaamheidsconcept ontwikkeld dat zergt voor veel
comfort en minder kosten, Dit kwam tot stand deor een
intensieve samenwerking tussan John van der Doelen
(Hazenberg Bouw), Johan Koekkoek (Visietech) en Kees
Stunnenberg (SSHN). Met veel enthousiasme vertallen ze
over pet integrale cntwerpproces waann ze elkaar steeds
de 'waarom-vraag' stelden.

Koekkoek stelde voor de verwarmingsinstallatie te
ontwerpen op basis van een dynamische berskening.

Hij logt uit: "Voor het ontwerp van klimaatin stallaties wordt
over het algemeen ean statische berexen ngsmethode
gebruikt, die uitgaat van gemiddelde temperaturen

en energiegebruik en het werkelike gabruik buiten
beschouwing laat, Dit resulteert in refatief grote installaties
die meer capaciteit leveren {en dus greter zijn) dan nodig
5. De dynamische rekenmethode neemt ook het werkelijke
gebruik mee. Voor de studentenwoningen betekent ait dat
rekening wordt gehouden met de wammteproductie in de
kamers als gevolg van de computer, koelkast, het douchen
en koken.'

Van der Doelen en Stunnenberg waren niet meteen
overtuigd. Stunnenberg: "Om het voorstei van Visietach
te testen hed k bij een ander studentencompiex ean paar
Ketels uitgezet, eerst &én en ulteindelijk bleken slechts
vier van de tien verwarmingsketals nodig te ziin om het
gewensts comfortniveau te beraiken. Dsze test was mede
doorslaggevend voor de toepassing van de dynamischa
rekenmethode bi| dit project.”
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In de bultengevel zijn alle houten koziinen bahouden, maar
net enkel glas is vervangen door dubbeliglas,

Alle verwarmde ruimten boven elkaar

In het voormalige kiooster worden ruimten deelmatig
verwarmd, Alleen de studentenwoningen worden
geisoleerd en verwanmd. De verkeersruimten niat:

de gangen rond de binnenplzats en frappenhuzen
fungeren als thermische buffer, Van der Doelen: "Met dit
concept is de structuur van het monument optimaal benut,
De gangen op de begane grond en verdieping waren al
aanwezig, op de tweede verdieping is de gang veriegd van
het midden naar de binnenplaats. In de oorspronkelijke
gangen is goed zichtbaar dat het gebouw op een stramien
van 3 x 3 meter is cntworpen en gebouwd: de gangen

zijn 3 meter breed en om de 3 meter is ean rondboog.

Op de begane grond komt de boogvorm ook terug in de
oorspronkelijke gangwand, op de verdiepingen ziin de
gangwanden nisuw. Op de vier hoeken van het gebouw
Ziln monumentale trappenhuizen, met natuwrstesn trappen,
smeedijzeren balustrades en Keurrijke glas-in-loodramen.
"Door de gangen boven elkazar te plaatsen ontstond een
goede basis voor een efficiénte ruimtefike indeling en het
Kimaatconcept: alle verwarmde rusmten lliggen boven
slikaar®, aldus Van der Doelen.

De pelletkachel In het souterrain van de nisuwbouw, een
COz neutrale energieopwekking, is de verwarmingsketel die
het hele complex, inclusief het voormalige klooster, voorziet
van warmwater (deuche, keuken) en verwarming. Door
dynarmisch te rekenen en de omvang van de te verwarmen
rumiten te beperken bleven de capaciteit en kosten van

de kachel beperkt. Dg werking van de pelietkachel is
spectaculair: vanuit de bunker in het souterrain naast

de stookruimte worden pellets (korrsls geperst hout) de
instaliatie ingeblazen waar ze worden verbrana.
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Doelmatig verwarmen en isoleren

Om warmteverfies in het monument tegen te gaan is de ther-
mische schil goed geisoleerd. Van der Doalen laat zien: *In
de buitengeve! zijn alle houten kozlinen behouden, maar het
enkel glas is vervangen door dubbelglas. Voor bovenlichian
met glas-in-loodramen Is aan de binnenzice voorzetgias ge-
plaatst. Alleen ter plaatse van de ‘conversatiezaal’ zin stalen
kazijnen waarbij het enkelgias is vervangen door monument-
englas.” Deze ruimte uit 1930 vormi rilet alleen in het gevel-
beeld, maar cok In het interieur een utzondering binnen het
gebouw, De houten banken en kasten fussen de vensters
Zyn nog crigineel, Samen met de twes binnenplaatsen aan
weersziide van de kapel zal de ‘conversatiezaal' opnisuw een
functie krigen als ontmoetingsplek.

Doordat de tharmische schil werd verlegd van de gevel
aan de binnenplaals naar de gangwand waren geen
maatregelen nodig voor de isolatie van de gavels aan

de binnenplaats en ter plaatse van de trappenhuizen.

Hier zijn het corspronkelijke enkelglas en de glas-in-
loodramen in pure vorm ta zien. De wanden tussen de
studentenwoningen en gangen zijn we! extra geisolesrd
Bovendien zijn in de woningen zwevende dekvioeren
aangebracht. Voor de ventilatie van de studentenwoningen
wardt in het voormalige kiooster gebruikgemaakt van
bestaande openingen onder de vensters die in het verieden
zorgden voor de rookgasafvoer van gevelkachels, Da lucht
wordt in de studentenwoningen mechanisch afgevoerd,

Belonen naar rendement

SSHN is met Moolland zelf eigenaar van de installatie-
techniek in het gebouw en haeft dus belang bij een goed
rendement tidens de exploitatisfase, Stunnenberg: "Het
energiegebrulk is per studentenwoning te monitcren;
ledere woning heeft eéen eigen meterkast, die bereikbaar is
vanaf de gang. Om te voorkomen dat energie verloren gaat
door onjuist gebruik is de bediening van de verwarming in
de kamars zo simpel mogelijk gehouden.”

Hel beheer en onderhoud van de pelistkachels is
uitbesteed aan een leverancier. Om een optimaal
rendement te behalen bedacht Stunnenberg een financidie
prikkel. "Normaal gesproken wordt een leverancier
afgerekend op basis van het aantal vrachten pellets. Een
leverancier van pellets heeft dus baat bij veel vrachten

en nist bij ean hoog rendement. Door hem af te rekenen
op het aantal geleverde Gigajoule van de kachel, keveren
minder vrachten hem juist winst op”,

De dynamische rekenmetnode, slimme compartimentering,
goede isolatie en een optimaal rendement van de
pelletkachels zorgen ervoor dat er veel bespaard

wordt op de onderhoudskosien. Van der Doelen: “Het
duurzaamheidsconcept zal SSHN ean besparing gaan
opleveren van circa € 1 milioen over dertig jaar, Dat
voordee! wordt doorgerekend in de huurprizen van

de studentenkamers die daardgor betaalbaar biijven.
Duurzeamheid hosft niet meer te kosten, Dit project toont
aan dat een goed duurzaamheldsconcept het comicrt van
bestaande gebouwen verbetert en juist kosten bespaan.” e
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